
S T A N O V Y 
„SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK JASMINOVA c.p. 2684 - 2689 

Clanek I 
Zakladni ustanoveni 

(1) Spolecenstvi vlastniku jednotek (dale jen „spolecenstvi") je pravnicka osoba, jejimz 
ucelem je zajisfovani spravy domu a pozemku zejmena podle ustanoveni obcanskeho 
zakoniku o bytovem spoluvlastnictvi a podle techto stanov. Spolecenstvi je zpusobile 
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani sveho ucelu. Spolecenstvi 
nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jine cinnosti 
podnikatelu nebo byt jejich spolecnikem nebo clenem. 

(2) Spolecenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro licely spravy domu a 
pozemku. 

(3) Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy clen v pomeru podle velikosti sveho podilu na 
spolecnych castech. 

Clanek II 
Nazev a sidlo spolecenstvi 

(1) Nazev spolecenstvi: "Spolecenstvi vlastniku jednotek Jasminova c.p. 2684 - 2689" 
(2) Sidlo spolecenstvi: Jasminova 2687/46, Zabehlice, 106 00 Praha 10. 
(3) Identifikacni cislo: 01466097. 
(4) Spolecenstvi je zapsane v rejstfiku spolecenstvi vlastniku jednotek vedenem Mestskym 

soudem v Praze sp. zn. S 14464. 
(5) Spolecenstvi vzniklo dne 15.10.2012. 

Clanek III 
Clenstvi ve spolecenstvi 

(1) Cleny spolecenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzicke i pravnicke osoby), v dome, 
pro ktery spolecenstvi vzniklo. 

(2) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddelitelne spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a 
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnickeho prava k jednotce. 

(3) Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzele, kteft maji 
jednotku ve spolecnem jmeni manzelu; ze spolecneho clenstvi jsou spolecni clenove 
opravneni a povinni spolecne a nerozdilne. Spoluvlastnici jednotky nebo manzele 
zmocni spolecneho zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi. 
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Clanek IV 
Seznam clenu spolecenstvi, 

oznamovaci povinnost clenu a pravo na informace 
(1) Statutami organ spolecenstvi zajisfuje vedeni seznamu vlastniku jednotek - clenu 

spolecenstvi, v nemz se uvadi alespofi jmeno a pfijmeni clena, oznaceni jednotky, jiz se 
stal vlastnikem (alespon cislo jednotky), adresa jeho trvaleho pobytu a velikost jeho 
hlasu pfi hlasovani na shromazdeni; ma-li byt spolecenstvim dorucovano clenovi na 
jinou adresu nez je adresa jeho trvaleho pobytu, uvede se take adresa pro dorucovani a 
emailova adresa, pokud ji vlastnik sdelil. 

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecnem jmeni manzelu, uvede se 
v seznamu clenu 
a) oznaceni jednotky, 
b) jmena a pfijmeni vlastnika nebo spoluvlastniku jednotky, spolu s velikosti podilu, 
c) jmeno a pfijmeni zmocneneho spolecneho zastupce, pokud ho spoluvlastnici nebo 

manzele oznami. 
(3) Pfenechal-li vlastnik jednotky jednotku nebo jeji cast k uzivani jine osobe, uvede se 

V poznamce take jmeno a adresa teto osoby. 
(4) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutamimu organu 

spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi. Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu 
trvaleho pobytu a pocet osob, ktere budou mit v byte domacnost, a to do jednoho mesice 
ode dne, kdy se dozvedel nebo mohl dozvedet, ze je vlastnikem jednotky. 

(5) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutamimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdeji 
do jednoho mesice, kdy zmena nastala, kazdou zmenu udaju zapsanych v seznamu 
clenu, tykajici se jednotky vjeho vlastnictvi, zejmena zmeny v poctu osob, ktere maji 
V byte domacnost a bydli v nem po dobu, ktera cini v souhmu nejmene tfi mesice 
V kalendafnim roce. To plati i v pfipade, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo cast 
bytu k uzivani jine osobe; v tomto pfipade oznami i jmeno a adresu teto osoby. 
V pfipade spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto lidaje spolecny zastupce. 

(6) Seznam clenu spolecenstvi vlastniku je zpfistupnen clenum spolecenstvi vlastniku 
zpusobem uvedenym v CI. V odst. 2 pism. f). 

Clanek V 
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpusob jejich uplatnovani 

(1) Vlastnik jednotky jako clen spolecenstvi ma, krome prav a povinnosti spojenych 
s vlastnictvim jednotky, take prava a povinnosti vyplyvajici z clenstvi ve spolecenstvi. -

(2) Vlastnik jednotky jako clen spolecenstvi ma zejmena tato prava: 
a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdeni vlastniku jednotek, 
b) ucastnit se veskere cinnosti spolecenstvi za podminek stanovenych zakonem a 

temito stanovami, 
c) volit a byt volen do organu spolecenstvi, splnuje-li zakonem stanovene a temito 

stanovami urcene podminky a pfedpoklady pro zpusobilost byt clenem voleneho 
organu spolecenstvi, 
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d) pfedkladat organum spolecenstvi navrhy a podnety ke zlepseni cinnosti 
spolecenstvi nebo k odstraneni nedostatku, 

e) V souladu se zakonem svobodne spravovat, vylucne uzivat svou jednotku, jakoz i 
uzivat spolecne casti, nesmi vsak ztizit jinemu vlasmikovi jednotky vykon 
stejnych prav ani ohrozit, zmenit nebo poskodit spolecne casti domu, 

f) seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dum ci pozemek spravuje; u 
spolecenstvi muze vlastnik jednotky nahlizet v prostorach urcenych spolecenstvim 
do smluv uzavfenych ve veci spravy domu, do ucetnich knih a ucetnich dokladu; 
vypisy si muze cinit vylucne pro svoji potfebu po dohode s osobou, ktera je za 
spolecenstvi pfitomna nahlizeni do techto pisemnosti spolecenstvi, 

g) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdeni a je-li 
pro to dulezity duvod, aby o zalezitosti, o ktere bylo hlasovano na shromazdeni, 
rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasne zakazal jednat podle 
napadeneho usneseni. Pravo Ize uplatnit do tfech mesicu ode dne, kdy se vlastnik 
jednotky o rozhodnuti dozvedel nebo dozvedet mohl, jinak pravo zanika, 

h) navrhnout soudu, je-li pro to dulezity duvod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera 
sice byla pfedlozena shromazdeni k rozhodnuti, ale nebylo mozne usneseni 
schvalit z duvodu nezpusobilosti shromazdeni usna§et se, 

i) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych 
pfeplatku, 

j) nahlizet do pisemnych podkladu pro jednani shromazdeni na zaklade pfedchozi 
vyzvy, V case a na miste k tomu urcenem v pozvance na shromazdeni, 

k) na pozadani obdrzet zapis ze shromazdeni a zapis ze zasedani vyboru, 
1) dalsi prava uvedena v zakone a v techto stanovach. 

(3) Vlastnik jednotky jako clen spolecenstvi ma zejmena tyto povinnosti: 
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu 

se zakonem a s temito stanovami, 
b) fidit se pravidly urcenymi temito stanovami a pfedevsim v pfipade pravidel pro 

uzivani spolecnych casti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souziti v dome 
zajistit jejich dodrzovani take osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo do 
jednotky; shodne to plati pro dodrzovani pravidel urcenych vdomovnim fadu, 
pokud je usnesenim shromazdeni schvalen, 

c) udrzovat na svuj naklad a nebezpeci jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a 
dobry vzhled domu, 

d) hradit stanovene zalohy na uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici 
z vyuctovani, 

e) pfispivat na spravu domu a pozemku, 
f) umoznit po pfedchozim vyzvani clenem statutamiho organu spolecenstvi pfistup 

do jednotky vpfipadech vyslovne uvedenych v zakone, k pro vedeni opravy, 
lidrzby nebo revize spolecnych casti domu (napfiklad rozvodu vody, plynu) 
prochazejicich jednotkou nebo se v ni nachazejici. Nejde-li o havarijni stav, cini 
se vyzvani nejmene patnact dnu pfede dnem, kdy ma byt umoznen vstup do 
jednotky nebo vylucne uzivane spolecne casti domu, 

g) umoznit na \7zvani, ucinene ve Ihute podle pfedchoziho pismene, pfistup do 
jednotky za ucelem umisteni, udrzby a kontroly zafizeni pro mefeni spotfeby 
vody, plynu a odecet namefenych hodnot na techto zafizenich umistenych 
V jednotce, zdrzet se zasahu do techto zafizeni a neprodlene oznamovat zavady na 
techto zafizeni, 

h) zdrzet se vseho, co brani lidrzbe, oprave, uprave, pfestavbe ci jine zmene 
spolecnych casti domu, o nichz bylo rozhodnuto ktomu pfislusnym organem 
spolecenstvi, 
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i) pfedat vcas statutamimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci k zalozeni, 
upravuje-li vlastnik stavebne svou jednotku, pokud je podle pravnich pfedpisu 
dokumentace vyzadovana, tato povinnost se vztahuje i v pfipade, ze se v ramci 
uprav zasahuje do spolecnych casti rozvodu, 

j) nezasahovat do spolecnych casti domu, neumist'ovat v nich a na nich jakekoli veci 
ci zafizeni bez pfedchoziho souhlasu spolecenstvi a odstranit na svuj naklad a 
nebezpeci zavady a poskozeni, ktere na jinych jednotkach nebo spolecnych 
castech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ci 
podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti, 

k) neprodlene upozorfiovat organy spolecenstvi na zavady vznikle na spolecnych 
castech domu, jakoz i na jednani osob a dalsi skutecnosti, ktere spolecne casti 
poskozuji a dale die svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovemu 
poskozovani a pfedchazeni skodam, 

1) V pfipade dlouhodobejsi nepfitomnosti sdelit statutamimu organu kontaktni 
osobu, ktera je opravnena zajistit pfistup do jednotky, 

m) upravuje-li vlastnik jednotky stavebne svuj byt, umozni do bytu pfistup pro 
ovefeni, zda stavebni lipravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeni spolecne casti, 
pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovednou za spravu domu, 

(4) Vlastnik jednotky jako clen spolecenstvi ma take dalsi povinnosti uvedene v zakone a v 
techto stanovach. 

Clanek VI 
Organy spolecenstvi - spolecna ustanoveni 

(1) Organy spolecenstvi jsou: 
a) shromazdeni 
b) vybor 

(2) Kontroini komise se nezfizuje. 
(3) Delka funkcniho obdobi clenu volenych organu spolecenstvi cini 5 (pet) let. 
(4) Clenstvi ve volenem organu konci vprubehu funkcniho obdobi take odstoupenim 

z funkce nebo odvolanim z fimkce podle techto stanov. 
(5) Clen voleneho organu muze ze sve funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o svem 

odstoupeni doslym spolecenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je clenem. 
Odstoupeni je ucinne dnem, kdy organ, jemuz bylo odstoupeni doruceno, toto 
odstoupeni projednal. Neprojedna-li organ odstoupeni do 30 (tficeti) dnu ode dne 
doruceni odstoupeni, zanika funkce odstupujicimu clenu 30. (tficatym) dnem po 
doruceni oznameni od odstoupeni z funkce. 

(6) V pfipade, ze clen zvoleneho organu odstoupi, je odvolan, nebo jinak zanikne jeho 
funkce, zvoli shromazdeni noveho clena do 60 (sedesati) dnu od zaniku funkce 
puvodniho clena. Vybor je povinen svolat shromazdeni, jakmile se dozvi o tom, ze 
clenovi nebo clenum voleneho organu zanikla nebo zanikne funkce, tak, aby byla 
zachovana Ihuta v pfedchozi vete. V pfipade odvolani clena nebo clenu voleneho 
organu shromazdenim, toto shromazdeni bezprostfedne provede volbu nebo stanovi 
novy termin volby, tak, aby byla zachovana Ihuta uvedena v prvni vete. 

(7) Clenem voleneho organu muze byt jen ten, kdo je pine svepravny. 
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(8) Je-li clenem voleneho organu pravnicka osoba, zmocni iyzickou osobu, aby ji v organu 
zastupovala, jinak ji zastupuje urceny clen statutamiho organu. Tento zastupce 
pravnicke osoby musi spliiovat podminky uvedene v odstavci 7 tohoto clanku a 
vykonava zastupovani v organu osobne. 

(9) Clenove voleneho organu maji narok na odmenu za vykon funkce pouze v pfipade, ze 
poskytovavani odmeny schvali shromazdeni, ktere take schvaluje vysi teto odmeny. — 

(10) Zjednani organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajisfuje pfedsedajici. Zapis 
v>'hotovuje bud' pfedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy 
pfedsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem. Zapis musi obsahovat alespon datum a 
misto konani, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, 
nepfijate namitky clenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi 
prezencni listina, pozvanka a podklady, ktere byly pfedlozeny k projednavani 
jednotlivych bodu. 

Clanek VII 
Shromazdeni 

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdeni, ktere tvofi vsichni vlastnici jednotek, 
jako clenove spolecenstvi (dale jen „vlastnik jednotky" nebo „vlastnici jednotek"). 

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdeni pocet hlasu odpovidajici 
velikosti jeho podilu na spolecnych castech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, 
k jeho hlasu se nepfihlizi. 

(3) Shromazdeni je zpusobile se usnaset za pfitomnosti vlastniku jednotek, ktefi maji 
vetsinu vsech hlasu. Kpfijeti rozhodnuti se x'yzaduje souhlas vetsiny hlasu pfitomnych 
vlastniku jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasu. 

(4) Statutami organ je povinen svolavat zasedani shromazdeni tak, aby se konalo nejmene 
jedenkrat do roka. Krome toho je povinen statutami organ svolat zasedani shromazdeni 
z podnetu vlastniku jednotek, ktefi maji vice nez jednu ctvrtinu vsech hlasu, nejmene 
vsak dvou vlastniku jednotek, a to nejpozdeji do tficeti dnu ode dne, kdy mu byl 
dorucen pisemny podnet ke svolani zasedani shromazdeni. 

(5) Pokud neni podnetu vlastniku jednotek, podanemu podle odst. 4 ve Ihute vyhoveno, 
svolaji tito vlastnici shromazdeni na naklad spolecenstvi sami. Za tim ucelem je povinen 
statutami organ bez odkladu poskytnout svolavatelum udaje ze seznamu clenu, ktere 
jsou potfebne ke svolani zasedani shromazdeni. 

(6) Shromazdeni se svola pisemnou pozvankou odeslanou vsem vlastnikum jednotek, 15 
(patnact) dnu pfede dnem jeho konani a zaroven zvefejnenou na intemetovych 
strankach spolecenstvi. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. 
K pozvance se bud' pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani, nebo se v ni uvede, kde 
a kdy je mozne se s temito podklady seznamit. Pisemna pozvanka se zasila na adresu 
vlastnika jednotky uvedenou v seznamu clenu. Za odeslani pisemne pozvanky se 
povazuje tez odeslani pozvanky prostfedky elektronicke komunikace na adresu 
sdelenou vlastnikem jednotky nebo vhozeni do schranky. 
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(7) Vlastnik jednotky se muze nechat na shromazdeni zastoupit na zaklade pisemne pine 
moci udelene zmocnenci. 

(8) Do vylucne pusobnosti shromazdeni nalezi rozhodovani o: 
a) schvaleni nebo zmene stanov, 
b) zmene prohlaseni o rozdeleni prava k domu a pozemku na vlastnicke pravo 

kjednotkam, 
c) volbe a odvolani clenu volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmen, 
d) schvaleni ucetni zaverky, 
e) vypofadani vysledku hospodafeni a zprave o hospodafeni spolecenstvi a sprave 

domu, pokud jsou nektere cinnosti spravy domu a pozemku vykonavany na 
zaklade smlouvy sjednane spolecenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e), 
pfedklada zpravu rovnez tato osoba, v rozsahu a zpusobem uvedenym ve smlouve 
sjednane mezi spolecenstvim atouto osobou, 

f) schvalovani rozpoctu spolecenstvi, 
g) celkove vysi pfispevku na spravu domu a pozemku na zaklade rozpoctu pro pfisti 

obdobi, 
h) vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych pfispevku na spravu domu a 

pozemku, 
i) druhu sluzeb a vysi zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpusobu rozuctovani cen sluzeb 

na jednotky na zaklade pravidel urcenych temito stanovami, 
j) clenstvi spolecenstvi v pravnicke osobe pusobici v oblasti bydleni, 
k) zmene ucelu uzivani domu nebo bytu a podstatnych zmenach domu a spolecnych 

casti domu, 
1) zmene podlahove plochy bytu, 
m) uplnem nebo castecnem slouceni nebo rozdeleni jednotek, 
n) zmene podilu na spolecnych castech, 
o) zmene v urceni spolecne casti slouzici k vylucnemu uzivani vlastnika jednotky, — 
p) oprave nebo stavebni uprave spolecne casti, pfevysuji-li naklady castku 

stanovenou usnesenim shromazdeni, 
q) schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spolecnych casti 

domu. 
(9) Do pusobnosti shromazdeni nalezi udelovani pfedchoziho souhlasu 

a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych veci nebo k jinemu nakladani s nimi, ~ 
b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych veci a k jinemu nakladani s nimi, jestlize 

jejich hodnota pfevysuje castku stanovenou usnesenim shromazdeni, 
c) k uzavfeni smlouvy o uveru spolecenstvim vcetne schvaleni vyse a podminek 

liveru, 
d) k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik 

jednotky v pisemne fomie s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil, 
e) urceni osoby, ktera ma zajist'ovat nektere cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji 

zmene, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmen teto smlouvy 
vujednani o cene nebo rozsahu cinnosti; usnesenim shromazdeni mohou byt 
stanoveny pozadavky na povinne nalezitosti teto smlouvy, jejichz zahmuti do 
smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmeny shromazdenim,— 

f) uzavirani, prodluzovani ci zmeny smluv o najmu spolecnych casti domu. 
g) kjednanim, jejichz pfedmetem je plneni nebo dluh spolecenstvi, ktery v 

jednotlivem pfipade nebo ve vice pfipadech, ktere spolu souvisi, pfevysuje 
hodnotu 500.000,- Kc. 

(10) Shromazdeni rozhoduje take v dalsich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo v 
zalezitostech, ktere si shromazdeni k rozhodnuti vyhradi. 
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Clanek VIII 
Pozadavky vyssiho poctu hlasu pro nektera rozhodnuti shromazdeni 

(1) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vsech vlastniku jednotek urcenych 
vprohlaseni podle § 1166 a nasi, obcanskeho zakoniku, vyzaduje se souhlas vsech 
vlastniku jednotek ucineny v pisemne forme. 

(2) Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odstavce 1 tohoto clanku dotknout prav a 
povinnosti jen nekterych vlastniku jednotek, vyzaduje se pisemna dohoda techto 
dotcenych vlastniku a k nabyti ucinnosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastniku 
jednotek s vetsinou hlasu. 

(3) K rozhodnutim die clanku VIl odst. 8 pism. k) a odst. 9 pism. c), d) je zapotfebi souhlas 
alespon tfictvrtinove vetsiny hlasu vsech vlastniku jednotek. 

Clanek IX 
Vybor 

(1) Vybor spolecenstvi (dale jen „vybor") je kolektivnim statutamim a vykonnym organem 
spolecenstvi, za svoji cinnost odpovida shromazdeni. 

(2) Vybor ma 7 (sedm) clenu. Kazdy clen vyboru ma jeden hlas. 
(3) Clenove vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdenim. Vybor voli ze sveho stfedu 

pfedsedu, ktery svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze sveho stfedu mistopfedsedu 
vyboru, ktery zastupuje pfedsedu v dobe jeho nepfitomnosti. 

(4) Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym pfedsedou. V dobe 
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru. Pisemne pravni jednani, 
ktere cini vybor za spolecenstvi, podepisuje pfedseda spolecne s dalsim clenem vyboru. 

(5) Vybor organizuje a fidi beznou cinnost spolecenstvi a nalezi mu veskera pusobnost 
V ramci cinnosti spolecenstvi, vyjma zalezitosti, ktere zakon nebo stanovy svefuji do 
pusobnosti shromazdeni nebo zalezitosti, ktere si shromazdeni svym usnesenim 
vyhradilo k rozhodovani. 

(6) Vybor je zpusobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovicni vetsina jeho clenu. K pfijeti 
usneseni je tfeba souhlasu nadpolovicni vetsiny pfitomnych clenu vyboru. Pozada-li o to 
clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovne uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, 
diivody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s oduvodnenim. 

(7) V pfipade dosazeni rovnosti hlasu pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas 
pfedsedajiciho. 

(8) Vybor kon^ sve schuze podle potfeby, nejmene vsak jedenkrat za ctvrtleti. Schuzi 
vyboru organizuje, svolava a fidi pfedseda, vjeho nepfitomnosti mistopfedseda. 

(9) Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemne forme nebo s vyuzitim technickych 
prostfedku (per rollam) je mozne pouze v pfipade, ze s t im souhlasi vsichni clenove 
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vyboru. V tomto souhlasu Ize take urcit, ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat 
mimo zasedani vyboru. 

(10) Vybor spolecenstvi zejmena: 
a) svolava shromazdeni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje 

jednani shromazdeni, 
b) pfedklada shromazdeni k projednani a schvaleni ucetni zaverku, 
c) pfedklada shromazdeni zpravu o sve cinnosti, o hospodafeni spolecenstvi, navrh 

rozpoctu pro pfisti obdobi a dalsi udaje nebo navrhy tykajici se hospodafeni 
spolecenstvi, 

d) zajist'uje vyhotoveni zapisu ze shromazdeni vlastniku do 30 (tficeti) dnu po jeho 
ukonceni, 

e) oznamuje vlastnikum jednotek na zaklade usneseni shromazdeni vysi, datum 
splatnosti a zpusob uhrady pfispevku urcenych na spravu domu a pozemku a vysi 
zaloh na sluzby, 

f) na zaklade usneseni shromazdeni uzavira smlouvy sjinymi osobami v ramci 
cinnosti spolecenstvi, 

g) odpovida za vedeni ucetnictvi, pfedklada shromazdeni k projednani a schvaleni 
ucetni zaverku a odpovida za podani danoveho pfiznani, pokud ma spolecenstvi 
povinnost je podavat, 

h) vede seznam clenu, 
i) zajisfuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypofadani nedoplatku nebo pfeplatku, 
j) zajisfuje vcasne plneni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smluv a vcasne 

uplatnovani pohledavek a vymahani dluhu a naroku ze smluv s tfetimi osobami, — 
k) plni povinnosti pravnicke osoby ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi a jine 

povimiosti z pravnich pfedpisu, 
1) na zaklade rozhodnuti shromazdeni vlastniku uzavira nebo meni smlouvu s 

osobou, ktera ma zajist'ovat pro spolecenstvi nektere cinnosti spravy domu a 
pozemku, 

m) zajisfuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych casti a 
s uzivanim jednotek, 

n) rozhoduje o oprave nebo stavebni uprave spolecnych casti domu, vyjma pfipadu, 
kdy jde o vylucnou pusobnost shromazdeni; v pfipade nahle havarijni situace 
rozhoduje vzdy o provedeni nezbytne opravy a jde-H o rozsah oprav spadajici do 
vylucne pusobnosti shromazdeni, svola nasledne shromazdeni, jemuz pfedlozi 
zpravu o nezbytne provedenych opravach k odstraneni havarie, 

o) jmenem spolecenstvi \'ymaha plneni povinnosti ulozenych vlastnikum jednotek, — 
(11) Odpovednost clena vyboru za skodu, kterou zpusobil porusenim povinnosti pfi vykonu 

sve funkce, se fidi ustanovenimi obcanskeho zakoniku. 

Clanek X 
Pravidla pro spravu domu a pozemku 

(1) Sprava domu a pozemku zahmuj e vse, co nenalezi vlastm'kum j ednotky a co j e v zaj mu 
vsech spoluvlastniku nutne nebo ucelne pro fadnou peci o dum a pozemek jako funkcni 
ceiek, zachovani nebo zlepseni spolecnych casti. Sprava domu zahmuje i cinnosti 
spojene s pfipravou zmen spolecnych casti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni 
upravou, nebo zmenou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim 
zafizeni slouzici vsem vlastnikum domu. Sprava se vztahuje i na spolecne casti, ktere 
slouzi vylucne k uzivani jen nekteremu ze spoluvlastniku. 
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(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejmena: 
a) zaj ist'ovan! provozu domu a pozemku, 
b) fadna a vcasna lidrzba, opravy, stavebni upravy a jine zmeny spolecnych casti 

domu, jako napf. rekonstrukce a modemizace a technicke zhodnoceni spolecnych 
casti domu a pozemku vcetne odstranovani havarijnich stavu, 

c) zajisteni revizi a oprav spolecnych casti technickych siti, rozvodu elektricke 
energie, tepla, teple a studene vody a odvodu odpadnich vod, plynu, spolecneho 
telekomunikacniho zafizeni, hromosvodu a dalsich technickych zafizeni podle 
vybaveni domu, 

d) pojisteni domu, 
e) vybirani pfedem urcenych pfispevku od vlastniku jednotek na spravu domu a 

pozemku a zajisfovani evidence plateb vlastniku jednotek na tyto naklady, 
f) zajisfovani veskere spravni, administrativni a operativne technicke cinnosti 

spojene se spravou domu a pozemku, vedeni pfislusne technicke a provozni 
dokumentace domu a zajisfovani dalsich cinnosti, ktere vyplyvaji pro 
spolecenstvi pfi sprave domu a pozemku z jinych pravnich pfedpisu, 

g) vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy, 
h) zfizeni uctu u banky a hospodafeni s financnimi prostfedky, 
i) vedeni seznamu clenu spolecenstvi. 

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pfi sprave domu a pozemku a 
pfi cinnosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organu se fidi zejmena ustanovenimi 
obcanskeho zakoniku o bytovem spoluvlastnictvi a temito stanovami. 

(4) Spolecenstvi muze na zaklade rozhodnuti shromazdeni uzavfit s jinou osobou smlouvu 
o zajisfovani nekterych cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotcena pusobnost a 
odpovednost spolecenstvi za zajisfovani cinnosti podle zakona a techto stanov, ani 
vylucna pusobnost organu spolecenstvi podle zakona a techto stanov. 

Clanek XI 
Pravidla pro uzivani spolecnych casti 

(1) Vlastnik jednotky je opravnen 
a) uzivat spolecne casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, 

aby nebyla dotcena prava ostatnich vlastniku jednotek v dome a jednat tak, aby 
dodrzoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a techto stanov, 

b) uzivat spolecne casti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spolecnych casti a 
jejich obvyklemu uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a 
protipozami bezpecnost, 

c) dodrzovat obecne principy souziti v dome, usneseni shromazdeni tykajici se 
pravidel pro uzivani spolecnych casti, vcetne pfipadneho domovniho fadu. 

(2) Vlastnik jednotky neni opravnen umisfovat ve spolecnych castech jakekoliv pfedmety 
(na spolecnych chodbach, na spolecnych balkonech ci lodziich pfistupnych pnmo ze 
spolecne chodby nebo ze spolecneho schodiste). Pokud by tak ucinil, je opravneno 
spolecenstvi po pfedchozi vyzve takove pfedmety ze spolecnych casti odstranit a 
vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojene. 

(3) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byte pobyvajici se dale fidi ustanovenimi Domovniho 
fadu, pokud je spolecenstvim vydan usnesenim shromazdeni, ktery urcuje dalsi 
podrobnosti o pravidlech pro uzivani spolecnych casti, zamykani domu, apod. 
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(4) Zavady a poskozeni na spolecnycli castech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni 
na jednotkach jinych vlastniku, ktere zpusobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim 
jednotku uzivaji, je povinen odstranit na sve naklady a nebezpeci. 

(5) V pfipade, ze vlastnik jednotky pfi uzivani spolecnych casti porusuje obvykly zpusob 
jejich uzivani, vyzve jej spolecenstvi k odstraneni zavadneho jednani a urci Ihutu 
k odstraneni zavadneho stavu. Po bezvyslednem uplynuti teto Ihuty bude spolecenstvi 
postupovat zpusobem smefujicim k odstraneni zavadneho stavu, pficemz vsechny 
ucelne vynalozene naklady s tim spojene budou uplatneny vuci tomuto vlastnikovi 
jednotky, 

Clanek XH 
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi 

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazde ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendafni rok, rozpocet. 
(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostfedku 

pouze na ucel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich cerpani bylo co nejhospodamejsi. — 
(3) V rozpoctu se stanovi vyse pfedpokladanych nakladu (kalkulace) souvisejicich s vlastni 

cinnosti t>'kajici se spravy domu a pozemku krome nakladu na opravy, udrzbu, 
rekonstrukce a modemizace. Pfi stanoveni vyse techto nakladu se vychazi zejmena ze 
skutecnosti jednotlivych druhu nakladu v pfedchozich obdobich s pfihlednutim 
k pfedpokladanemu vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadne i ke 
zmene v druzich nakladu pro budouci obdobi. 

(4) Stanovi se pfedpokladana potfeba oprav a udrzby, popfipade se stanovi plan potfebnych 
oprav vetsiho rozsahu (rekonstrukci nebo modemizaci a stavebnich uprav). 

(5) Rozpocet nakladu pod bodem 3 a 4 se stanovi na rocni obdobi. 
(6) Spolecenstvi muze na kryti potfebnych oprav a technickeho zhodnoceni spolecnych 

casti domu uzavfit smlouvu o liveru. Vysi a podminky liveru schvaluje shromazdeni. — 

Clanek Xni 
Pravidla pro pi^ispevky na spravu domu a pozemku 

(1) Vlastnici jednotek - clenove spolecenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojene se 
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilu, pokud 
nedojde k jine dohode vlastniku. 

(2) Pfispevek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek - clenove spolecenstvi 
formou mesicnich zaloh na licet spolecenstvi. Spolu s tim plati take zalohy na sluzby 
spojene s uzivanim jednotky. 

(3) Nevycerpany zustatek zaiohove poskytnutych pfispevku na spravu domu a pozemku se 
s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a pfevadi se do nasledujiciho kalendafniho roku, 
nerozhodne-li shromazdeni jinak. 

(4) Pfi pfevodu vlastnickeho prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost pfispevky 
na spravu domu a pozemku ke dni ucinnosti pfevodu vypofadat, prava a povinnosti 
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s tim spojena pfechazi na noveho vlastnika. Za dluhy, ktere na nabyvatele jednotky 
pfesly, ruci pfevodce osobe odpovedne za spravu domu. 

Clanek XIV 
Rozuctovani nakladu na sluzby 

(1) Sluzbami jsou zejmena: 
a) dodavka vody a odvadeni odpadnich vod, 
b) odvoz komunalniho odpadu, 
c) umozneni spolecneho pfijmu rozhlasoveho a televizniho signalu, 
d) dodavky tepla a teple vody, 
e) osvetleni spolecnych prostor v dome, 
f) uklid spolecnych prostor v dome, 
g) provoz vytahu 
h) dalsi sluzby sjednane mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek. 

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdeni. 
(3) Vlastnici jednotek plati mesicni zalohy na jednotlive sluzby spolu s pfispevky 

(zalohami) na spravu domu a pozemku. Vysi mesicnich zaloh na jednotlive sluzby urci 
statutami organ jako mesicni podil die skutecnych nakladu na jednotlive sluzby 
za uplynule zuctovaci obdobi s pfihlednutim k pfedpokladanym cenam bezneho roku, 
na ktery se zalohy plati. Statutami organ ma pravo zmenit vprubehu ziictovaciho 
obdobi vysi zalohy na jednotlive sluzby, a to zejmena v mife odpovidajici zmene ceny 
sluzby ci zmene poctu osob rozhodnych pro rozuctovani. Vlastnik ma pravo pozadovat 
upravu vyse zaloh ze stejneho duvodu jako v pfedchozi vete. 

(4) Zalohy die pfedchoziho odstavce plati clenove spolecenstvi spolu spfispevkem die 
clanku XIII. na ucet spolecenstvi v terminech urcenych vyborem spolecenstvi. Neurci-li 
vybor jinak, jsou zalohy i pfispevek splatne vzdy do konce pfislusneho mesice. 

(5) Naklady na sluzby se rozuctuji nasledovne (nerozhodne-li shromazdeni jinak): 
a) naklady uvedene v odst. 1 pism. a) se rozuctuji podle pomeru namefenych hodnot 

na podruznych vodomerech; 
b) naklady uvedene v odst. 1 pism. b) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro 

rozuctovani, nestanovi-li pravni pfedpisy a vyhlasky jinak, 
c) naklady uvedene v odst. 1 pism. c) se rozuctuji podle poctu kabelovych zasuvek,--
d) naklady uvedene v odst. 1 pism. d) se rozuctuji podle pomeru zakladnich a 

spotfebnich slozek jednotlivych medii, 
e) naklady uvedene v odst. 1 pism. e) - g) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych 

pro rozuctovani, 
f) naklady uvedene v odst. 1 pism. f) se rozuctuji na zaklade usneseni shromazdeni. 

(6) Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi: 
a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit 

za to, ze budou zit v jednotce v souhmu po dobu delsi nez dva mesice v prubehu 
zuctovaciho obdobi, 

b) uzivatel bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou zit v jednotce 
V souhmu po dobu delsi nez dva mesice v prubehu zuctovaciho obdobi. 

(7) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to 
nejpozdeji do 4 (ctyf) mesicu po skonceni zuctovaciho obdobi. 
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(8) Vzajemne fmancni vypofadani pfeplatku a nedoplatku se provede nejpozdeji do 30 
(tficeti) dnu ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky. V pfipade prodleni 
svypofadanim pfeplatku a nedoplatku, ktere pfesahuje 5 (pet) dnu ode dne jeho 
splatnosti je povinen dluznik zaplatit lirok z prodleni ve vysi stanovene zvlastnim 
pravnim pfedpisem 

(9) Vlastnik jednotky muze pfipadne namitky ke zpusobu a obsahu vyuctovani sluzeb 
pfedlozit neprodlene po doruceni vyuctovani, nejpozdeji vsak do tficeti dnu ode dne 
doruceni. 

(10) O zpusobu rozuctovani sluzeb muze rozhodnout shromazdeni jinak, nez jak je uvedeno 
vtomto clanku stanov. Takove rozhodnuti vyzaduje tfictvrtinovou vetsinou hlasu 
vlastniku jednotek. Takove rozhodnuti se nepovazuje za zmenu stanov. 

Clanek XV 
Majetek a hospodareni spolecenstvi 

(1) Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na 
uhradu pfispevku na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky 
poskytovanymi vlastniky na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalsimi 
financnimi prostfedky ziskanymi v ramci cinnosti spolecenstvi. 

(2) Veci prava a jine majetkove hodnoty, ktere nabude spolecenstvi, muze uzivat jen 
kucelum uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovem spoluvlastnictvi a techto 
stanovach. 

(3) Spolecenstvi muze zajist'ovat provozni, technicke, spravni a obdobne ciimosti spojene 
se spravou domu a pozemku, vcetne vedeni ucetnictvi a komunikace s bankou, 
popfipade nektere z techto cinnosti, na zaklade smlouvy se spravcem, kterym muze byt 
fyzicka nebo pravnicka osoba. 

(4) Smlouva se spravcem musi obsahovat: 
a) vymezeni cinnosti, ktere bude spravce vykonavat, 
b) povinnost spravce pfedkladat vyboru a nasledne shromazdeni ke schvaleni navrhy 

vyse zaloh na uhradu za sluzby spojene s uzivanim jednotek a nakladu na spravu 
domu a pozemku a dalsi navrhy, ktere podle zakona a techto stanov schvaluji 
pfislusne organy spolecenstvi, 

c) povinnost spravce pfedkladat jim uzavirane smlouvy nebo jejich zmeny pfedem 
ke schvaleni organu spolecenstvi pfislusnemu podle techto stanov, pokud bude 
spravce spolecenstvim zmocnen k jejich uzavirani, 

d) povinnost spravce pfedlozit jednou rocne zpravu o cirmosti spravce, zejmena o 
fmancnim hospodafeni, o stavu financnich prostfedku, o stavu spolecnych casti 
domu a pozemku, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech, 

e) dalsi nalezitosti stanovene shromazdenim nebo vyborem, 
f) pravidla pro nakladani s peneznimi prostfedky na bankovnim uctu Spolecenstvi. ~ 

(5) Vyber spravce a zasadni ustanoveni smlouvy se spravcem nebo jejich zmeny schvaluje 
shromazdeni. 
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Clanek XVI 
Zaverecna ustanoveni 

(1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdeni dne 30.5.2017 
(2) Tyto stanovy nahrazuji v celem rozsahu stanovy spolecenstvi pfijate dne 11.2.2012 

V celem rozsahu. 
(3) Ve vecech ve stanovach neupravenych plati pravni liprava podle ceskych obecne 

zavaznych pravnich pfedpisu, zejmena zakonem c. 89/2012 Sb. obcanskym zakonikem 
ve zneni pozdejsich pfedpisu. 

pfedseda vyboru: Dagmar Kalinova 

lasininovifi.p. 2684-268V 
Jasminovft 2687/46 106 00PrahalO.Z4bihtice 

IC: 014 66 097 ^ 
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