(M

@)

3)

1)
)
()
(4)
)

(1)

2

)

5 ] ~ STANOVY ] )
»SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK JASMINOVA ¢&.p. 2684 — 2689

Clanek I
Zakladni ustanoveni

Spole€enstvi vlastniki jednotek (dale jen ,spoleCenstvi®) je pravnickda osoba, jejimz
ucelem je zajistovani spravy domu a pozemku zejména podle ustanoveni obganského
zékoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je zplsobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého ucelu. Spoledenstvi
nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

SpoleCenstvi mlzZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a
pozemku.

Za dluhy spoleCenstvi ru¢i kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech.

Clének II
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: "Spolecenstvi vlastniki jednotek Jasminova ¢.p. 2684 - 2689"

Sidlo spoleCenstvi: Jasminova 2687/46, Zabéhlice, 106 00 Praha 10.

Identifika¢éni ¢islo: 01466097,

Spolecenstvi je zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikt jednotek vedeném Méstskym
soudem v Praze sp. zn. S 14464, ----
Spolecenstvi vzniklo dne 15.10.2012.

_ Clanek III
Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spole&enstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé,
pro ktery spole€enstvi vzniklo.

Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanik4 spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Spoleénymi €leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld; ze spoleéného &lenstvi jsou spolecni Elenové
opravnéni a povinni spoleCné a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé
zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi. ------
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Clanek IV
Seznam ¢leni spolecenstvi,
oznamovaci povinnost ¢leni a pravo na informace

Statutarni organ spoleCenstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastnikti jednotek - Clent
spole€enstvi, v némz se uvadi alespoil jméno a piijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiZ se
stal vlastnikem (alespoii Cislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho
hlasu pfi hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spoleCenstvim doruovano ¢lenovi na
jinou adresu neZ je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani a
emailova adresa, pokud ji vlastnik sdélil.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzelu, uvede se
v seznamu lent
a)  oznaceni jednotky,
b)  jména a pfijmeni vlastnika nebo spoluvlastniktl jednotky, spolu s velikosti podild,
¢) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce, pokud ho spoluvlastnici nebo
manzelé oznami.

Pienechal-li vlastnik jednotky jednotku nebo jeji ¢ast k uzivani jiné osobg€, uvede se
v poznamce také jméno a adresa této osoby.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi. Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu
trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v byté domacnost, a to do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky. ------------n----

Vlastnik jednotky je povinen ozndmit statutarnimu organu spoleCenstvi vZdy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kaZdou zménu udajii zapsanych v seznamu
¢lend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poétu osob, které maji
v byté¢ domdacnost a bydli vném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice
v kalendainim roce. To plati i v pfipadé, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast
bytu k uzivani jiné osob¢; vtomto piipadé oznami i jméno a adresu této osoby.
V piipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje spole¢ny zastupce.---------------

Seznam ¢lenl spoledenstvi vlastnikil je zpfistupnén Clenim spoledenstvi viastniki
zptisobem uvedenym v Cl. V odst. 2 pism. f).

5 Clinek V
Clenska prava a povinnosti viastnika jednotky a zpisob jejich uplatiiovani

Vlastnik jednotky jako Clen spolecenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi. -

Vlastnik jednotky jako €len spoleCenstvi ma zejména tato prava: -

a) ucastnit se jednani a rozhodovéni shromazdéni vlastniki jednotek, ------=memeeeeaece

b)  ucasthit se veSkeré ¢innosti spoleenstvi za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

¢) volit a byt volen do organl spolecenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a pfedpoklady pro zpisobilost byt ¢lenem voleného
organu spolefenstvi,------ -—--
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Vlastnik jednotky jako €len spole¢enstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)
b)

g)

h)

ptedkladat orgdnlim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti
spolecenstvi nebo k odstranéni nedostatki,
v souladu se zakonem svobodné spravovat, vyluéné uZivat svou jednotku, jakoz i
uzivat spolecné Casti, nesmi vSak ztiZzit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti domu, --=-=--~w=-=e-m-
seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim ¢&i pozemek spravuje; u
spolecenstvi miize vlastnik jednotky nahliZet v prostorach uréenych spoledenstvim
do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do uéetnich knih a uéetnich dokladi;
vypisy si mlze ¢init vyluéné pro svoji potiebu po dohodé s osobou, ktera je za
spoleCenstvi pfitomna nahliZeni do téchto pisemnosti spolefenstvi, ------=e-m-eeme-
navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pf#i schvalovani usneseni shromazdéni a je-li
pro to dilezity divod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni,
rozhodl soud, spolu s ptipadnym navrhem, aby soud docasné zakézal jednat podle
napadencho usneseni. Pravo 1ze uplatnit do tfech mésicti ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika, ----------
navrhnout soudu, je-li pro to dilezity diivod, aby soud rozhodl o zalezZitosti, ktera
sice byla pfedloZena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni
schvalit z diivodu nezplsobilosti shroméazdéni usnaset se,
obdrzet vyuctovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych
preplatkd, -—--
nahliZzet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni na zadkladé pfedchozi
vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,---------------
na pozadani obdrZet zépis ze shromazdéni a zapis ze zasedani vyboru,---------------
dal$i prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

dodrZzovat tyto stanovy a plnit usneseni organil spolecenstvi schvalena v souladu
se zakonem a s témito stanovami,
fidit se pravidly urCenymi témito stanovami a pfedevsim v pfipadé pravidel pro
uzivani spoleénych Casti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé
zajistit jejich dodrZovani také osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo do
jednotky; shodné to plati pro dodrzovani pravidel ur¢enych v domovnim fadu,
pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,
udrZovat na svij naklad a nebezpeci jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a
dobry vzhled domu,
hradit stanovené zéalohy na thradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyactovani,
pfispivat na spravu domu a pozemku,
umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spoledenstvi piistup
do jednotky v pfipadech vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni opravy,
udrzby nebo revize spoleénych ¢asti domu (napfiklad rozvodi vody, plynu)
prochézejicich jednotkou nebo se v ni nachazejici. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini
se vyzvani nejméné€ patnact dni pfede dnem, kdy ma byt umoZnén vstup do
jednotky nebo vylucné uzivané spole¢né ¢asti domu, -
umoznit na vyzvani, uc¢inéné ve lhité podle piedchoziho pismene, pfistup do
jednotky za Ui¢elem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby
vody, plynu a odefet naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych
v jednotce, zdrZet se zasahli do téchto zafizeni a neprodlené oznamovat zavady na
téchto zafizeni,
zdrzet se vSeho, co brani Udrzbé, opravé, uUpravé, prestavbé &i jiné zméné
spoleCnych ¢&asti domu, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfisluSnym orgédnem
spoleCenstvi,
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i)  predat v€as statutdrnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci k zaloZeni,
upravuje-li vlastnik stavebné svou jednotku, pokud je podle pravnich predpist
dokumentace vyZadovéna, tato povinnost se vztahuje i v pfipadé, Ze se v ramci
uprav zasahuje do spoleénych ¢asti rozvodi, -

j)  nezasahovat do spole¢nych ¢asti domu, neumist'ovat v nich a na nich jakékoli véci
¢i zafizeni bez predchoziho souhlasu spoleCenstvi a odstranit na sviij naklad a
nebezpe¢i zavady a posSkozeni, které na jinych jednotkéch nebo spoleénych
castech domu zplisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo najemci ¢i
podnéajemci a pfislusnici jejich domacnosti,

k) neprodlené upozoriiovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych
¢astech domu, jakoZ i na jedndni osob a dalsi skuteénosti, které spoleéné casti
poSkozuji a dale dle svych schopnosti a moZnosti plisobit proti takovému
poskozovani a predchazeni Skodam,

1)  vpfipadé¢ dlouhodob€jsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni
osobu, ktera je opravnéna zajistit pfistup do jednotky,

m) upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro
oveéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu, -------------

Vlastnik jednotky jako €len spolecenstvi ma také dal§i povinnosti uvedené v zakoné a v
téchto stanovach.

Clanek VI
Organy spolecenstvi - spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a)  shromazdéni
D) VYBOP e

Kontrolni komise se nezfizuje. -

Délka funk¢niho obdobi ¢lenil volenych organu spoleéenstvi ¢ini 5 (pét) let, ------m-m-mv--

Clenstvi ve voleném organu kon&i v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

Clen voleného organu miZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaSenim o svém
odstoupeni do$lym spoleCenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZ je &lenem.
Odstoupeni je ucinné dnem, kdy organ, jemuZz bylo odstoupeni doruceno, toto
odstoupeni projednal. Neprojedna-li organ odstoupeni do 30 (tficeti) dnu ode dne
doruceni odstoupeni, zanikd funkce odstupujicimu clenu 30. (tficatym) dnem po
doruceni oznameni od odstoupeni z funkce.

V ptipadé, Ze ¢len zvoleného organu odstoupi, je odvolan, nebo jinak zanikne jeho
funkce, zvoli shromazdéni nového ¢lena do 60 (Sedesati) dnii od zaniku funkce
plivodniho ¢lena. Vybor je povinen svolat shromaZdéni, jakmile se dozvi o tom, Ze
¢lenovi nebo Clenim voleného organu zanikla nebo zanikne funkce, tak, aby byla
zachovéna -lhiita v pfedchozi vét¢. V pfipadé odvolani ¢lena nebo &lenlt voleného
organu shromazdénim, toto shromazdéni bezprostfedné provede volbu nebo stanovi
novy termin volby, tak, aby byla zachovéana lhita uvedena v prvni vété.

Clenem voleného organu miZe byt jen ten, kdo je plné svépravny. -
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Je-li ¢lenem voleného orgdnu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje ureny c¢len statutdrniho organu. Tento zastupce
pravnické osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a
vykonava zastupovani v organu osobné.

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadé, ze
poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény. ----

Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajistuje pfedsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ pfedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vZdy
predsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem. Zapis musi obsahovat alespofi datum a
misto konani, kdo je svolal, kdo mu predsedal, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani,
nepfijaté namitky ¢lentl, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Ptilohu zapisu tvofi
prezen¢ni listina, pozvanka a podklady, které byly piedloZzeny k projednavani
jednotlivych bodu. ----

Clanek VII
Shromazdéni

Nejvy§sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori v§ichni vilastnici jednotek,
jako ¢lenové spolecenstvi (dale jen ,,vlastnik jednotky“ nebo ,,vlastnici jednotek®). ------

Kazdy vlastnik jednotky ma p#i hlasovani na shromazdéni pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych castech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi,
k jeho hlasu se nepiihlizi.

Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za pfitomnosti vlastnikit jednotek, ktefi maji
vét§inu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasti pfitomnych
vlastnikl jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlast.---------

Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shromézdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani shromazdéni
z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez jednu &tvrtinu vSech hlasi, nejméné
viak dvou vlastnikii jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dnii ode dne, kdy mu byl
dorucen pisemny podnét ke svolani zasedani shromézdéni.

Pokud neni podnétu vlastniki jednotek, podanému podle odst. 4 ve lhiité¢ vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklad spoleCenstvi sami. Za tim uéelem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lent, které
jsou potfebné ke svolani zasedani shromazdéni.

Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou viem vlastnikim jednotek, 15
(patnact) dni pfede dnem jeho konani a zaroveth zvefejnénou na internetovych
strankach spoleCenstvi. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani.
K pozvance se bud’ ptipoji podklady tykajici se pofadu jednani, nebo se v ni uvede, kde
a kdy je moZné se s témito podklady seznamit. Pisemna pozvanka se zasila na adresu
vlastnika jednotky uvedenou v seznamu &lenli. Za odeslani pisemné pozvanky se
povazuje téZ odeslani pozvanky prostfedky elektronické komunikace na adresu
sdélenou vlastnikem jednotky nebo vhozeni do schranky.




(7) Vlastnik jednotky se miZe nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné

moci udélené zmocnénci.

(8) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a)
b)

c)
d)

€)

(9) Do piisobnosti shromazdéni nalezi udélovani pfedchoziho souhlasu

a)
b)

c)
d)

€)

g)

schvaleni nebo zméné stanov,
zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo -------
k jednotkam,
volbé a odvolani €lenli volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,--------
schvaleni ucetni zavérky,
vypofadani vysledkli hospodafeni a zpravé o hospodafeni spolecenstvi a sprave
domu, pokud jsou nékteré {innosti spravy domu a pozemku vykonavany na
zakladé smlouvy sjednané spoleCenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e),
predklada zpravu rovnéZ tato osoba, v rozsahu a zplisobem uvedenym ve smlouvé
sjednané mezi spoleCenstvim a touto osobou,
schvalovani rozpoctu spolecenstvi,
celkové vysi piispévki na spravu domu a pozemku na zékladé rozpoctu pro pristi
obdobi,
vyuctovani nebo vypofadani nevyCerpanych prispévki na spravu domu a
pozemku,
druhu sluZeb a vysi zaloh na jejich thradu, jakoz i zpusobu rozictovani cen sluzeb
na jednotky na zaklad¢ pravidel uréenych témito stanovami, -

Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydlenti,
zméné ucelu uzivani domu nebo bytu a podstatnych zménach domu a spoleénych
casti domu,
zméné podlahové plochy bytu,
uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
zméné podilu na spolednych ¢astech,
zmeén€ v urceni spole€né ¢asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky, ---
opravé nebo stavebni tpravé spolecné <casti, prevySuji-li néklady castku
stanovenou usnesenim shromazdéni,
schvéleni domovniho fddu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych casti
domu.

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, --
k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota pfevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni, ----------------
k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim véetné schvaleni vy$e a podminek
uvéru,
k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, -==----=--m-emneo-
urceni osoby, kterd ma zajistovat n€které ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy
vujednani o cené nebo rozsahu Cinnosti; usnesenim shromazdéni mohou byt
stanoveny pozadavky na povinné nalezZitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do
smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény shromazdénim, ----
uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o najmu spole¢nych ¢asti domu. -~----=---
k jednanim, jejichz predmétem je plnéni nebo dluh spoledenstvi, ktery v
jednotlivém pfipad€ nebo ve vice pfipadech, které spolu souvisi, pfevySuje
hodnotu 500.000,- K&.------

(10) Shromézdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zdkonem, nebo v

zélezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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Clanek VIII
Pozadavky vysSiho poétu hlasu pro néktera rozhodnuti shromazdéni

Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnik jednotek uréenych
v prohlaseni podle § 1166 a nasl. oblanského zakoniku, vyZaduje se souhlas vSech
vlastnikd jednotek u¢inény v pisemné formé.

Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 1 tohoto ¢lanku dotknout prav a
povinnosti jen nékterych vlastnikli jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto
dotcenych vlastnikl a k nabyti u¢innosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnikii
jednotek s vétSinou hlast.

K rozhodnutim dle ¢lanku VII odst. 8 pism. k) a odst. 9 pism. c), d) je zapotfebi souhlas
alespon tfi¢tvrtinové vétSiny hlasti vech vlastnikl jednotek.

Clanek IX
Vybeor

Vybor spole€enstvi (déle jen ,,vybor®) je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem
spolecenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

Vybor ma 7 (sedm) €lenti. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hias.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromaZdénim. Vybor voli ze svého stiedu
ptedsedu, ktery svolava a Fidi jeho jednani; dale voli ze svého stiedu mistopfedsedu
vyboru, ktery zastupuje pfedsedu v dobé jeho neptitomnosti.

Vybor zastupuje spole€enstvi a navenek za spoleCenstvi jedna svym pfedsedou. V dobé
nepiitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru. Pisemné pravni jednani,
které ¢ini vybor za spolecenstvi, podepisuje pfedseda spole¢né s dal$im ¢lenem vyboru.

Vybor organizuje a fidi béznou ¢innost spoledenstvi a naleZzi mu veskerad plsobnost
v ramci ¢innosti spole¢enstvi, vyjma zaleZitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do
pusobnosti shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim
vyhradilo k rozhodovani. -—--

Vybor je zpiisobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho €lenl. K pfijeti
usneseni je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny ptitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
duvody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odivodnénim.

V ptipadé¢ dosaZeni rovnosti hlasi pifi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas
piedsedajiciho.

Vybor kond své schlize podle potieby, nejméné vSak jedenkrat za &tvrtleti. Schizi
vyboru organizuje, svolava a fidi pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda,----------

Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych
prostfedkil (per rollam) je moZné pouze v pfipadé, Ze s tim souhlasi vsichni Elenové
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vyboru. V tomto souhlasu lze také urcit, ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat
mimo zasedani vyboru.

Vybor spole€enstvi zejména:
a) svoldva shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje

jednani shromazdéni,
b) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni Getni zavérku,
c) predklada shromézdéni zpravu o své ¢innosti, o hospodafeni spoledenstvi, navrh

vy

rozpoltu pro piiSti obdobi a dal§i tdaje nebo navrhy tykajici se hospodafeni

spole¢enstvi, ---
d)  zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikl do 30 (t¥iceti) dni po jeho
ukonceni,

e) oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zpiisob uhrady pfispévkl uréenych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby,

f)  na zdkladé usneseni shromézdéni uzavird smlouvy sjinymi osobami v ramci
¢innosti spoledenstvi,

g) odpovida za vedeni UCetnictvi, pfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni
ucetni zavérku a odpovida za podani dafiového pfiznani, pokud ma spoledenstvi
povinnost je podavat,

h)  vede seznam Clend, ----

i)  zajiStuje vyuctovani zaloh na sluZzby a vypofadani nedoplatkid nebo pieplatkd, -----

j)  zajiSfuje vCasné pinéni zavazkd spoleCenstvi vzniklych ze smluv a v&asné
uplatiiovani pohleddvek a vymahani dluhi a narokl ze smluv s tfetimi osobami, --

K) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi a jiné
povinnosti z pravnich pfedpist,

1)  na zdklad€ rozhodnuti shromazdéni vlastnikii uzavird nebo méni smlouvu s

osobou, kterd ma zajiStovat pro spolecenstvi nékteré &innosti spravy domu a

pozemku,
m) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych ¢asti a
s uzivanim jednotek,
n) rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spole¢nych ¢asti domu, vyjma pfipadu,
kdy jde o vylunou plsobnost shromazdéni; v ptipadé nahlé havarijni situace
rozhoduje vidy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do
vyluéné plsobnosti shromaZdéni, svold nasledné shromazdéni, jemuz ptedlozi
zpravu o nezbytn€ provedenych opravach k odstranéni havarie,
0) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek, --

Odpoveédnost Clena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim povinnosti pfi vykonu
své funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Clanek X
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastnikiim jednotky a co je v zajmu
viech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funké&ni
celek, zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti
spojené s pfipravou zmén spolecnych casti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni
Gpravou, nebo zménou v uZivani, jakoZz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim
zatizeni slouZici vSem vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spoledné &4sti, které
slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastniki.
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Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:
a)  zajiStovani provozu domu a pozemku,
b) fadna a v€asna Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti
domu, jako napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spoleénych
¢asti domu a pozemku veetné odstrariovani havarijnich stavi,
¢) zajiSeni revizi a oprav spoletnych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické
energie, tepla, teplé a studené vody a odvodu odpadnich vod, plynu, spole¢ného
telekomunikaéniho zafizeni, hromosvodli a dal§ich technickych zafizeni podle
vybaveni domu,
d) pojisténi domu, -
e) vybirdni pfedem uréenych pfispévkl od vlastnikd jednotek na spravu domu a
pozemku a zajiSt'ovani evidence plateb vlastnikil jednotek na tyto naklady, --------
f)  zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické c¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni
dokumentace domu a zajistovani dalsich &innosti, které vyplyvaji pro
spolecenstvi pfi spravé domu a pozemku z jinych pravnich ptedpistl, ----------------
g)  vedeni UCetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy,
h)  zfizeni G¢tu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostfedky,
i)  vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi.

Vzijemny vztah mezi vlastniky jednotek a spole¢enstvim pfi spravé domu a pozemku a
pfi Cinnosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organd se fidi zejména ustanovenimi
obc¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

Spole€enstvi miize na zakladé rozhodnuti shroméazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu
o zajiSt'ovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena piisobnost a
odpovédnost spolecenstvi za zajistovani Cinnosti podle zakona a téchto stanov, ani
vyluéna piisobnost orgénu spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

Clinek XI
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢4sti

Vlastnik jednotky je opravnén
a)  uZivat spoletné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak,
aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikli jednotek v domé a jednat tak, aby
dodrzoval svoje povinnosti viastnika jednotky podle zakona a téchto stanov, -------
b)  uzivat spolecné Casti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spoleénych &asti a
jejich obvyklému uzivani, dodrZzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a
protipoZarni bezpeénost,
c) dodrZovat obecné principy souZiti v domé&, usneseni shromaZdéni tykajici se
pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti, véetné ptipadného domovniho fadu. ---------

Vlastnik jednotky neni opravnén umist'ovat ve spoleénych &astech jakékoliv ptedméty
(na spole¢nych chodbach, na spoleénych balkonech &i lodziich pfistupnych ptimo ze
spoleCné chodby nebo ze spolecného schodi§té). Pokud by tak uéinil, je opravnéno
spoleCenstvi po pfedchozi vyzvé takové pfedméty ze spoleénych &asti odstranit a
vlastnikovi jednotky vyuctovat néklady s tim spojené.

Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale Fidi ustanovenimi Domovniho
fadu, pokud je spoleCenstvim vydan usnesenim shromaZdéni, ktery urduje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti, zamykani domu, apod. ------------
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Zavady a poskozeni na spole¢nych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni
na jednotkach jinych viastnik, které zptisobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uZzivaji, je povinen odstranit na své naklady a nebezpeéi. ----

V pripadé€, Ze vlastnik jednotky pfi uZzivani spole¢nych ¢asti porusuje obvykly zplisob
jejich uzivani, vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni zavadného jednani a ur¢i lhitu
k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhiity bude spoleCenstvi
postupovat zpisobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pfiCemZ vSechny
ucelné vynaloZené ndklady stim spojené budou uplatnény vi¢i tomuto vlastnikovi
jednotky.

Clanek XII
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet.

Zékladnimi zasadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpo¢tu a pouZiti prostiedku
pouze na Ucel, na ktery byly urCeny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi. ---

V rozpoétu se stanovi vyse predpokladanych nakladd (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladii na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto naklad se vychazi zejména ze
skuteCnosti jednotlivych druhti nakladG v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim
k ptedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke
zméné v druzich nakladl pro budouci obdobi.

Stanovi se pfedpokladand potfeba oprav a Gdrzby, poptipad€ se stanovi plan potfebnych
oprav vétSiho rozsahu (rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich prav)., ---------------

Rozpocet naklad pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

Spolecenstvi miiZze na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spolednych
¢asti domu uzavfit smlouvu o Uvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni. ----

Clanek XIII
Pravidla pro pFispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jednotek — ¢lenové spolecenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud
nedojde k jiné dohod¢ vlastniki. ----

Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek — ¢lenové spoleenstvi
formou mési¢nich zaloh na 0Cet spoledenstvi. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby
spojené s uzivanim jednotky.

Nevycerpany zistatek zalohové poskytnutych pfispévkll na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a pfevadi se do nasledujiciho kalendafniho roku,
nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost pfispévky
na spravu domu a pozemku ke dni u¢innosti pfevodu vypofadat, prava a povinnosti
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s tim spojend pfechdzi na nového vlastnika. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky
presly, ru¢i ptevodce osobé odpovédné za spravu domu,---------

Clinek XIV
Roziadtovani nakladi na sluzby

Sluzbami jsou zejména:
a)  dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
b)  odvoz komunalniho odpadu,
¢) umozZnéni spole¢ného piijmu rozhlasového a televizniho signalu,
d) dodavky tepla a teplé vody,
e)  osvétleni spole¢nych prostor v domé,
f)  uklid spolecnych prostor v domé,
g) provoz vytahu

h)  dalsi sluzby sjednané mezi spole¢enstvim a vlastniky jednotek.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek plati mésiéni zalohy na jednotlivé sluzby spolu s pfispévky
(zalohami) na sprdvu domu a pozemku. Vys8i mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby uréi
statutarni organ jako mési¢ni podil dle skuteénych nakladi na jednotlivé sluZby
za uplynulé zi€tovaci obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym cendm b&Zného roku,
na ktery se zilohy plati. Statutdrni orgdn ma pravo zménit v pribéhu zicétovaciho
obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozictovani. Vlastnik ma pravo pozadovat
upravu vyse zaloh ze stejného divodu jako v pfedchozi véte. --

Zilohy dle ptedchoziho odstavce plati ¢lenové spoleCenstvi spolu s piispévkem dle
¢lanku XIII. na acet spoleCenstvi v terminech uréenych vyborem spolecenstvi. Neurci-li
vybor jinak, jsou zélohy i pfispévek splatné vzdy do konce pfislu$ného mésice.

Néklady na sluzby se rozuctuji nasledovné (nerozhodne-li shromazdéni jinak): ~-----v----
a) ndklady uvedené v odst. 1 pism. a) se roziétuji podle poméru naméienych hodnot
na podruznych vodomérech; --
b}  naklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozi¢tuji podle poétu osob rozhodnych pro
rozuctovani, nestanovi-li pravni pfedpisy a vyhlasky jinak,
c)  ndklady uvedené v odst. 1 pism. ¢) se rozaétuji podle po&tu kabelovych zasuvek,--
d) naklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozuctuji podle poméri zakladnich a
spotfebnich slozek jednotlivych médii,
e) naklady uvedené v odst. 1 pism. €) — g) se roziétuji podie poétu osob rozhodnych
pro rozuctovani,
f)  naklady uvedené v odst. 1 pism. f) se rozétuji na zakladé usneseni shromazdéni.

Osobou rozhodnou pro rozictovani se rozumi:

a)  vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit
za to, Ze budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v prub&hu
zuctovaciho obdobi,

b) uzZivatel bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce
v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v pritbéhu zu¢tovaciho obdobi.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zGétovaci obdobi, a to
nejpozdéji do 4 (Ctyf) mésicli po skonéeni zic¢tovaciho obdobi.
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Vzajemné finan¢ni vypofadani pfeplatki a nedoplatkli se provede nejpozdéji do 30
(tficeti) dnti ode dne doruceni vyGctovani vlastniku jednotky. V pfipadé prodleni
s vypofadanim pfeplatkii a nedoplatkd, které pfesahuje 5 (pét) dnii ode dne jeho
splatnosti je povinen dluznik zaplatit urok z prodleni ve vysi stanovené zvlaStnim
pravnim pfedpisem

Vlastnik jednotky muze ptipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuétovani sluzeb
predlozit neprodlené po doruceni vyictovani, nejpozdé€ji vsak do tficeti dnli ode dne
doruceni. -

O zpusobu rozictovani sluZzeb mize rozhodnout shromazdéni jinak, nez jak je uvedeno
vtomto €lanku stanov. Takové rozhodnuti vyzaduje tfictvrtinovou vétSinou hlasi
vlastniki jednotek. Takové rozhodnuti se nepovazuje za zménu stanov.

Clanek XV
Majetek a hospodareni spolecenstvi

Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
thradu pfispévki na spravu domu a pozemku, dale sfinan¢nimi prostfedky
poskytovanymi vlastniky na uhradu sluzeb spojenych s uZivanim jednotek a dalSimi
finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdémci €innosti spolecenstvi.

Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mize uZivat jen
k G¢elim uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto
stanovach.

Spole¢enstvi mize zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené
se spravou domu a pozemku, vletné vedeni uUCetnictvi a komunikace s bankou,
popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muize byt
fyzicka nebo pravnicka osoba. --- --

Smlouva se spravcem musi obsahovat: -

a)  vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat, ---

b)  povinnost spravce pfedkladat vyboru a nasledné shromazdéni ke schvéleni navrhy
vySe zéloh na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a nakladd na spravu
domu a pozemku a dal§i navrhy, které podle zdkona a téchto stanov schvaluji
prislusné organy spoleCenstvi,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem
ke schvaleni orgénu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud bude
spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d)  povinnost spravce pfedloZit jednou ro¢né€ zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedki, o stavu spole¢nych ¢asti
domu a pozemku, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e)  dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim nebo vyborem,

f)  pravidla pro nakladdni s penéZnimi prostfedky na bankovnim uctu Spole¢enstvi. --

Vybér sprévce a zdsadni ustanoveni smlouvy se spravcem nebo jejich zmény schvaluje
shromazdéni.

12




Clinek XVI
Zavérecéna ustanoveni

(1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 30.5.2017

(2) Tyto stanovy nahrazuji v celém rozsahu stanovy spolecenstvi pfijaté dne 11.2.2012
v celém rozsahu.

(3) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni uprava podle ¢eskych obecné
zavaznych pravnich pfedpisti, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb. obtanskym zakonikem
ve znéni pozdé€jsich predpist.

predseda vyboru: Dagmar Kalinova

Spolecenstvi viastniki jednotek
asminova &.p. 2684 - 2689
Jasminova 2687/46
106 00 Praha 10, Zab&hlice o
1C: 014 66 097
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